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KDI 부동산시장 동향

(2015년 2/4분기) 요약

□ 2/4분기 주택매매시장은 기준금리 인하와 전세가격 상승 등으로

매매거래량이 큰 폭으로 증가한 가운데 매매가격은 완만한 상승

세를 지속

○ 전국 주택매매 거래량(340,743건)은 저금리, 전세가격 상승, 기
저효과 등에 기인, 전년동기대비 39.1% 상승하여 전분기(18.3%)
를 크게 상회

     - 수도권1)(179,902건)의 매매거래량 상승률은 전년동기대비

64.3%를 기록해 전분기(22.5%)보다 크게 확대되었고, 비수

도권(76,609건)은 전분기(17.6%)의 상승세를 유지한 26.8%를

기록

1) 수도권은 서울, 경기, 인천을, 비수도권은 부산, 대구, 광주, 대전, 울산을 의미함.
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[그림 1] 지역별 주택매매 거래량 추이
                                                                              (단위: 천건)
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○ 주택매매가격2)은 전년동기대비 3.3% 상승하여 전분기(2.3%)의
완만한 상승세를 유지했으며, 하반기에도 저금리의 영향 등으

로 주택매매가격의 상승세는 지속될 가능성

     - 수도권(1.7% → 2.9%)과 비수도권(3.9% → 5.1%) 모두에서

주택매매가격 상승세는 지속

[그림 2] 지역별 주택매매가격지수 증가율 추이

                                                                   (단위: 전년동기대비, %)
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2) 별도의 언급이 없을 경우 모든 증가율(상승률)은 전년동기대비 기준임.
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     - 경제전문가 대상 KDI 주택시장 서베이 결과에 따르면, 응답

자 중 62.2%가 금년 하반기에도 주택매매가격의 상승세는

유지될 것으로 예상했고, 상승 요인으로 저금리(55.2%), 전
세가격 상승(29.2%) 등을 꼽음(『KDI 부동산시장 동향(2015
년 2/4분기)』 Part 02_5 참조).

[그림 3] KDI 주택시장 서베이: 2015년 하반기 주택매매가격 전망
                                                                                      (단위: %)
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일반국민 경제전문가

자료: 2015년 2/4분기 KDI 주택시장 서베이

○ 3/4분기 전국 아파트 입주예정물량은 전년동기대비3) 2.2% 감소

할 것으로 예상되는 반면 전국 아파트 분양예정물량은 127.5% 
상승할 것으로 예상

     - 특히, 서울 지역 아파트 입주예정물량이 전년동기대비

58.1% 감소해 공급물량 부족현상은 지속될 가능성

3) 입주예정물량과 분양예정물량의 전년동기대비 증가율은 전년동기 실제입주물량과 전년동기 실제분양물량 대비

기준임.
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[그림 4] 전국 및 서울 아파트 입주물량 (3/4분기 예정포함) 증가율 추이

                                                                      (단위: 전년동기대비, %)

                    
                      주: 2015년 3/4분기 III(e)는 예정치임.
                    자료: 부동산114(REPS)

□ 2/4분기 주택임대시장에서 전세가격은 상승하고 월세가격은 하락

하는 대조적인 모습이 나타났으며, 이러한 양상은 전세공급물량

의 감소, 저금리 등으로 당분간 지속될 가능성

○ 전국 주택전세가격은 전년동기대비 4.5% 상승하여 전분기(3.6%)
보다 상승폭이 확대되었고, 3/4분기에도 전세가격 상승세는 전

세공급물량의 감소와 저금리의 영향 등으로 지속될 가능성

     - 지역별로는 수도권(5.7%)의 상승률이 비수도권(4.0%)보다 높

은 상태가 지속됨.
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[그림 5] 지역별 주택전세가격지수 증가율 추이
                                                                      (단위: 전년동기대비, %)
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     - KDI 주택시장 서베이 결과에 따르면, 경제전문가 응답자의 81.1%
가 금년 하반기에도 전세가격이 상승할 것으로 예상했고, 전세공

급물량의 감소(51.5%), 저금리(24.5%) 등을 상승 요인으로 지목함

(『KDI 부동산시장 동향(2015년 2/4분기)』 Part 02_5 참조).
     - 전세가격 상승률이 매매가격 상승률을 지속적으로 상회함에

따라 전국 아파트 매매가격 대비 전세가격 비율은 전분기

(71.0%)를 상회한 71.9%를 기록

○ 월세가격 상승률은 수도권과 비수도권에서 각각 전년동기대비 –1.2%, 
-0.2%를 기록, 전분기(각각 –1.8%,-0.4%)보다 하락폭이 축소함.

□ 저금리 기조, LTV 및 DTI 규제완화 등으로 은행권 중심의 주택담보

대출 증가폭은 예년 수준을 큰 폭으로 상회함.

○ 1/4분기 은행권 주택담보대출 잔액은 전분기대비 9.7조원 증가

한 반면, 비은행 예금기관 잔액은 전분기대비 0.4조원 감소

     - 한편, 2015년 5월 주택담보대출 잔액은 전월대비 0.5조원 증

가하는데 그쳤으나, 이는 예금은행의 안심전환대출채권 일

부가 주택금융공사에 양도된 데에 기인한 일시적인 현상임.

         ※ 5월 주택금융공사 및 국민주택기금의 주택담보대출은 전월(-0.2조
원)에 비해 큰 폭으로 상승한 5.6조원을 기록함.


